








































































































































































































































































































































































































































 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 218

مهندسان مشاور نقش محیط    

 شماره دو توسعه شهر يالگو: 428- 7شماره نقشه 

  



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 219

مهندسان مشاور نقش محیط    

  نه سومیگز -شهر ینیطرح جامع خم يشنهادیتوسعه پ يالگو -ج
الگوي توسعه ارائه شـده در گزینـه سـوم بـا رویکـردي واقـع بینانـه تـر عملیـاتی تـر از گزینـه دوم            

پیچیــده و طــولانی مــدت تخریــب و بازســازي و نوســازي تنظــیم گردیــده اســت. در  در ارتبــاط بــا فرآینــد 
این الگو با تأکید بر ضرورت اتخاذ توسـعه درونـی در بافـت موجـود و مرکـزي شـهر بـر ایـن مبنـا اسـت کـه            
اقشار عمدتاً توانمند و اصیل شـهر کـه در بافـت مرکـزي اسـتقرار یافتـه انـد و در طـول فرآینـد بازسـازي و           

بــر حفــظ الگــوي ســکونت پیشــین و عــدم ایجــاد بافــت هــاي متــراکم در ارتفــاع تأکیــد داشــته و  نوســازي 
بافــت شــهري ایجــاد شــده از میــزان فشــردگی و تــراکم ســاختمانی و جمعیتــی کمتــري نســبت بــه الگــوي 

  .  )428 -8(نقشهتوسعه شماره دو برخوردار خواهد گشت
ــت     ــه در درون باف ــورت پذیرفت ــداخلات ص ــن روي م ــب و    از ای ــد تخری ــول فرآین ــود در ط موج

ــازمان      ــالاتر س ــذیري ب ــر ضــریب تحقــق پ ــی ب ــردي مبتن ــا رویک ــوده و ب بازســازي و نوســازي محــدودتر ب
فضــایی شــهر تنظــیم گردیــده اســت.  بــر ایــن اســاس، محورهــاي فعــالیتی بــا مقیــاس عملکــردي شــهري، 

و خــدماتی، عناصــر عمــده ناحیــه اي بــه همــراه پیــاده راه هــا، کــانون هــاي عمــده فعــالیتی    -منطقــه اي
ســازمان فضــایی شــهر را تشــکیل داده انــد و در طــول فرآینــد توســعه از اولویــت تــأثیر پــذیري و           

ــدامات مناســب و توســعه    ــر آن در ایــن الگــو اق ــالاتري برخــوردار مــی باشــند. عــلاوه ب ــذیر تأثیرگــذاري ب پ
که معـابر مـورد تأییـد و    انـداز طـرح جـامع از نظـر نظـام شـب      هـاي چشـم  هماهنگ مدیریت شهري با آرمـان 

 پذیرش واقع گردیده است. 

در این الگو نیـز بـا در نظـر گیـري محـدودیت هـا و تنگناهـاي نظـام مـدیریت شـهري و بـا تکیـه             
بــر اصــول تــدوین شــده در چشــم انــداز ســناریوهاي تــدوین شــده شــهر، اراضــی واقــع در دامنــه ارتفاعــات 

گزینــه اول الگــوي توســعه) حــذف گردیــده و  شـمال غــرب در قالــب بافــت شــهري ویــژه ( مطــرح شــده در 
این اراضی به فعالیـت هـاي عمـدتاً تجهیـزات شـهري ( گورسـتان، میـدان میـوه و تـره بـار) ، حمـل و نقـل             
(پایانــه اتوبــوس رانــی و ... )، صــنعتی ( صــنایع غــذایی، فــرش و ... ) نمایشــگاه دائمــی و ذخیــره خــدمات   

گونـه  لگـوي توسـعه گزینـه دوم نیـز عنـوان گردیـد، ایـن       عمومی اختصـاص یافتـه اسـت. همـانطور کـه در ا     
استقرار فعالیـت هـا نقشـی در انسـجام بخشـی و ارتقـاء سـازمان فضـایی شـهر بـه صـورت یکپارچـه و هـم              
ــارج از       ــافتی خ ــورت ب ــه ص ــهر را ب ــی ش ــدماتی و تجهیزات ــاي خ ــرفاً کمبوده ــد داشــت و ص ــد نخواه پیون

  محدوده شهر شکل خواهد داد. 
ــنعتی   ــاي ص ــه ه ــا عرص ــاط ب ــون    -در ارتب ــع در پیرام ــتارگاهی واق ــروري و کش ــاهی و دامپ کارگ

ارتفاعات غرب شـهر و کـوه دوشـاخ بـر ضـرورت خـروج آن هـا از محـدوده شـهر در ایـن الگـو تأکیـد شـده              
اســت. پهنــه هــاي کارگــاهی و دامپــروري و کشــتارگاهی پیرامــون ارتفاعــات دوشــاخ و کــوه کوچــک مــی   

یـک فرآینـد پالایشـی بـه محـل مناسـب دیگـري انتقـال یافتـه و عرصـه صـنعتی حاشـیه              بایستی در طول



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 220

مهندسان مشاور نقش محیط    

جنــوبی ارتفاعــات غــرب شــهر نیــز بــا درنظــر گیــري حــرائم ســبز مناســب در قالــب خوشــه هــاي صــنعتی  
  مدرن و متمرکز ساماندهی گردد. 

 ً  در ایــن الگــو اراضــی واقــع در غــرب کمربنــدي شــهر و شــمال ارتفاعــات چشــمه لادر کــه عمــدتا
ــگري         ــاي گردش ــت ه ــعه فعالی ــت توس ــوان فرص ــه عن ــت ب ــامی اس ــی نظ ــده اراض ــی،  –دربرگیرن تفریح

ــذیراي اقشــار خــلاق و نخبــه جامعــه     ــژه ، پ ــه همــراه پهنــه هــاي مســکونی وی ــدن اوقــات فراغــت ب گذران
خمینــی شــهر و نیــروي کــار مــرتبط بــا فعالیــت هــاي دانــش بنیــان پیرامــون در نظــر گرفتــه شــده اســت. 

منـدي از  هـاي نظـامی موجـود در محـدوده شـهر نیـز تأکیـد شـده و بهـره          وج دیگر فعالیـت همچنین بر خر
هــاي محـرك توســعه شـهري در ایــن الگــو عنـوان گردیــده اسـت. بــر ایـن اســاس بــا      هـا بــه عنوانکـانون  آن

کاهش سطح و فشار بارگـذاري فعـالیتی و کالبـدي بـر روي محورهـاي شـهري و تأکیـد بـر توسـعه توأمـان           
الیتی متـراکم نظیـر اراضـی پـالایش شـده نظـامی و اراضـی رهـا شـده، الگـوي توسـعه گزینـه             گسترهاي فع

  نام نهاد.  1پیوندهاي همتوان الگوي متکی بر نظام کریدورها و هستهسوم رامی
منــد و مشــخص از حــوزه هــاي دروازه اي ورودي بــه در الگــوي توســعه مــذکور بــر تعریــف هویــت

غربـی تأکیـد گردیـده اسـت، خصوصـاً      شـمال شـرقی و غـرب و شـمال    شهر از جبهه هـاي جنـوبی، شـرقی،    
ــژه اي        ــت وی ــر) از اهمی ــوار امیرکبی ــوب ( بول ــهر از جن ــدأ ورودي ش ــهري در مب ــزرگ ش ــارك ب ــاد پ ایج

ــر ســاماندهی واحــدهاي   برخــوردار اســت. از دیگــر جهــت  گیریهــاي ایــن گزینــه الگــوي توســعه، اهتمــام ب
ریــزي شــده آن دســتگرد بــوده و بــر توســعه برنامــه -بســیجصــنعتی موجــود در امتــداد محــور  -کارگــاهی

تأکید داشته و ضـرورت تهیـه طـرح سـاماندهی و محـدود نمـودن صـنایع را در خـارج از محـدوده شـهر در           
  این بخش تبیین نموده است. 

در ارتباط با محـدوده شـهر بـا توجـه بـه محـدودیت هـاي توسـعه اي پیرامـون شـهر و بـا تبعیـت             
ــت و حر  ــل حفاظ ــل       از اص ــاورزي حدفاص ــی کش ــات و اراض ــر باغ ــی نظی ــت محیط ــایر زیس ــت از ذخ اس

اصــفهان و خمینــی شــهر و همچنــین باغــات جنــوب غربــی شــهر ( پیرامــون مــادي، اصــغر آبــاد)، محــدوده 
ــدتاً      ــاي مســکونی عم ــت ه ــر آن باف ــلاوه ب ــته و ع ــه افزایشــی نداش ــود هیچگون ــت موج ــهر در درون باف ش

دي اصــفهان) بــه صــورت محــدوده هــاي منفصــل شــهر تعریــف غیررسـمی شــرق محــور مــار بــین ( کمربن ــ
ــات چشــمه لادر      ــود و شــمال ارتفاع ــدي موج ــرب کمربن ــع در غ ــل اراضــی واق ــده اســت.  در مقاب (  گردی

  شامل اراضی نظامی) به عنوان نواحی منفصل شهري به محدوده شهر اضافه گردیده است. 
اي موجـود بافـت مرکـزي نظیـر     بر ایـن اسـاس اصـل بـرآن نهـاده شـده اسـت کـه از پتانسـیل ه ـ         

  اراضی بایر و کشاورزي در راستاي تأمین خدمات عمومی و توسعه بافت شهري استفاده گردد.  
  

                                                             
3- Integrate Cross Corridors system 
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مهندسان مشاور نقش محیط    

   شماره سه توسعه شهر يلگو: ا428 -  8شماره  نقشه
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مهندسان مشاور نقش محیط    

  گزینه چهارم -خمینی شهرالگوي توسعه پیشنهادي طرح جامع  -د
توسـعه کالبـدي شـهر مطـرح گرديـده، الگـويي اسـت کـه         يکي ديگر از الگوهايي کـه بـه عنـوان الگـوي     

شــهرداري خمينــي شــهر آن را بــا توجــه بــه رونــدهاي موجــود در سيســتم مــديريتي و اجرايــي شــهر ارائــه 
  نموده است. ويژگي هاي اين الگو را مي توان در موارد زير خلاصه نمود:

ار کـم سـاختمانی) در   ویلایی(بـاتراکم بسـی   -تخصیص اراضـی باغـات و کشـاورزي بـه  نـواحی بـاغ       •
   غیررسمی شرق و غرب شهر به منظور جلوگیري از گسترش اسکان

 ساماندهی میدان فروش دام  و استقرار آن به صورت پالایش شده در حاشیه غربی شهر   •

  تقویت محور شهید فهمیده و اتصال آن به کمربندي شمال شهر و خیابان آتشگاه •

ــواحی صــنعتی موجــود  • ــه   ســاماندهی و تثبیــت ن ــوب ناحی در شــمال و جنــوب کــوه دوشــاخ، جن
  بسیج دستگرد، و خوشاب

افزایش شدت بهـره بـرداري از زمـین در محـدوده هـاي همجـوار بـا محـدوده شـهر اصـفهان و در             •
  امتداد محورهاي اصلی ارتباطی

   تجاري-تفریحی چشمه لادر به یک مرکز تفریحی -تبدیل مجموعه فرهنگی •

یتی در اراضــی  غیــر زراعــی در شـمال دانشــگاه و انتقــال کارگــاه  فعـال  -توسـعه منفصــل خــدماتی   •
  هاي حوله بافی به محدوده مذکور

ــواحی          • ــه ن ــه ب ــا توج ــزي  ب ــت مرک ــازي باف ــب و نوس ــد تخری ــکونت در فراین ــوي س ــظ الگ حف
 پیشنهادي مسکونی با تراکم بالا و نیز نواحی باغ ویلایی 

  )428 -9(نقشهدر شرق شهر جنوبی -تکمیل رینگ دور شهر با ایجاد محور شمالی •
 

  
  

  



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 223

مهندسان مشاور نقش محیط    

  شماره چهار توسعه شهر يالگو - 428- 9شماره نقشه 
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مهندسان مشاور نقش محیط    

  توان ویژگیهاي الگوهاي بیان شده را در جدول زیر خلاصه نمود. ( جدول) در مجموع می
  شهر ینیتوسعه شهر خم يالگوها يها یژگیو يجمع بند - 428- 1جدول شماره 

 شماره الگو الگوي یک الگوي دو الگوي سه  چهار الگوي

 - یص اراضی باغات و کشاورزي به  نواحی باغتخص −
ویلایی(باتراکم بسیار کم ساختمانی) در شرق و غرب شهر به 

  غیررسمی منظور جلوگیري از گسترش اسکان

ساماندهی میدان فروش دام  و استقرار آن به صورت پالایش   −
  شده در حاشیه غربی شهر

تقویت محور شهید فهمیده و اتصال آن به کمربندي شمال شهر  −
  و خیابان آتشگاه

ساماندهی و تثبیت نواحی صنعتی موجود در شمال و جنوب کوه  −
  دوشاخ، جنوب ناحیه بسیج دستگرد، و خوشاب

افزایش شدت بهره برداري از زمین در محدوده هاي همجوار   −
  هاي اصلی ارتباطیبا محدوده شهر اصفهان و در امتداد محور

تفریحی چشمه لادر به یک مرکز  -تبدیل مجموعه فرهنگی −
  تجاري-تفریحی

فعالیتی در اراضی  غیر زراعی در  -توسعه منفصل خدماتی  −
  شمال دانشگاه و انتقال کارگاه هاي حوله بافی به محدوده مذکور

حفظ الگوي سکونت در فرایند تخریب و نوسازي بافت مرکزي   −
نواحی پیشنهادي مسکونی با تراکم بالا و نیز نواحی  با توجه به
 باغ ویلایی 

جنوبی در شرق  -تکمیل رینگ دور شهر با ایجاد محور شمالی −
  شهر

فعالیتی در اراضی  غیر زراعی در شمال  -توسعه منفصل خدماتی −
 دانشگاه

پالایش اراضی نظامی و توسعه متصل مختلط در اراضی غیر زراعی   −
 در شمال کمربندي

تلقی ماربین به مثابه لبه شهري و تبدیل توسعه هاي واقع  در شر   −
 ماربین به عنوان توسعه هاي منفصل و غیرقابل گسترش به شرح:

 توسعه بسیج دستگرد با عملکرد غالب کارگاهی  −

توسعه جوي آباد و وازیچه با عملکرد غالب مسکونی ، حذف  −
 محله و ناحیهمحورهاي عبوري  و تقویت مراکز خدماتی در مقیاس 

حفظ الگوي سکونت در فرایند تخریب و نوسازي بافت مرکزي   −
شهر به منظور تسریع فرایند نوسازي و حفظ سرمایه هاي اجتماعی 

 بافت

ارتقاي سطح عملکردي محورهاي فعالیتی بافت مرکزي و ایجاد   −
پیاده راه ها و کانون هاي عمده فعالیتی و خدماتی در این محدوده و 

رها و مراکز فعالیتی سمت شمال تا محدوده شمال بسط کریدو
 کمربندي

پالایش صنایع و کارگاه هاي واقع در غرب شهر و تبدیل آن به   −
 اراضی سکونتی و یا خوشه هاي صنعتی مدرن و مجهز

احیا محور پیشنهادي طرح جامع مصوب در حاشیه کانال   −
اصغرآباد به منظور تقویت دسترسی به اراضی توسعه شمال 

 غرب(شمال کمربندي)

انتقال حوزه دروازه اي شرق به محل تلاقی ماربین و شهیدفهمیده   −
 و تبدیل محور یاد شده به رینگ اتصال دهنده به چشمه لادر

یتی در شمال فعال -توسعه منفصل خدماتی −
 اراضی دانشگاه

 توسعه درونی از طریق:   −

افزایش تراکم در نوسازي و تسریع در  −
و نوسازي بافت فرسوده روند تخریب 

 ازطریق اصلاح شبکه،نفوذپذیري و ...

  پالایش عملکردي −
 تقویت محورهاي فعالیتی −

تقویت سازمان فضایی فعلی در امتداد   −
کریدورهاي خدماتی و بسط آن در 

 محدوده توسعه جدید شمالی(منظریه)

حفظ اراضی نظامی ناشی از در نظرگرفتن   −
تحقق پذیري طرح و همچنین ضریب 

 استفاده از آن به عنوان ذخایر توسعه آتی

اصلاح شبکه معابر داخلی و تقویت   −
اه از طریق ارتباط شهر با محور آتشگ

امتداد خیابان شهید منتظري و برقراري 
ارتباط با چشمه لادر از طریق محور شهید 

 صدوقی

تعریف حوزه دروازه اي در محل تلاقی   −
 خیابان جبل عاملی و دسترسی چشمه لادر

 

توسعه منفصل با عملکرد مختلط در حد  −
 ایجاد یک شهر دو هسته اي

تاکید بر توسعه منفصل شهر در اراضی   −
غیر زراعی به منظور کاستن از فشار 
 توسعه بر اراضی زراعی حوزه پیرامون شهر

توسعه متصل در درون محدوده طرح   −
 جامع مصوب

پالایش اراضی نظامی و تبدیل به مراکز   −
گردشگري در ارتباط با محدوده  -تفریحی

گردشگري لادر(تاکید بر نقش گردشگري 
 شهر)

 تقویت ارتباط  توسعه منفصل و نیز  −
تفریحی شمال غرب  -محدوده گردشگري

با تثبیت معبر پیشنهادي طرح جامع 
 مصوب در امتداد کانال اصغر آباد

پالایش فعالیت هاي غرب شهر از طریق   −
انتقال دامداري ها  و تبدیل کارگاه هاي 
سنگبري به خوشه هاي صنعتی مدرن، 

 همراه با نمایشگاه ها و ...

ن در تقویت مراکز کار و فعالیت مدر  −
توسعه منفصل و محدوده شمالی شهر و در 
مقابل رکود نسبی مراکز فعالیتی قدیمی 

 شهر
 

 ها ویژگی

    ماخذ: الگوهاي پیشنهادي مشاور



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 225

مهندسان مشاور نقش محیط    

   يشنهادیتوسعه پ يالگوها یابیگام سوم: ارز 
ســه يشــده، مــورد مقاف يــتعر يابيــارز يارهــايبراســاس مع يشــنهاديپ ين مرحلــه، الگوهــايــدر ا

  رد.  يگيقرار م يابيدرهر الگو، مورد ارز يو مسکون يخدمات يازهاين نيتام يز چگونگيقرارگرفته و ن

  

  ک از الگوها در افق طرح یدر هر یو مسکون یخدمات يهاين کمبود کاربریامکان تام یالف) بررس
  ) 1405( سال 

ــهر ــا  ي ــر مبن ــعه ب ــا توس ــم يک از الگوه ــي ــ يزان اختصاص ــدرون و ب ياراض ــه  ي ــدوده ب رون مح

د. جهـت  ي ـنماياز توسـعه بـر شـهر حـاکم م ـ     ياز شـهر، نـوع خاص ـ  ي ـمـورد ن  يو مسکون يخدمات يهاتيفعال
ــام يچگــونگ يابيــارز ــام  يو مســکون يخــدمات يهــاين کمبــود کــاربريت ــا افــق طــرح، امکــان ت ن يشــهر ت

ن مبنـا نـوع   ي ـده و بـر ا ي ـسـه گرد يهـا مقا ين کـاربر ي ـزان کمبـود ا ي ـدر الگو، با م يمسکون يخدمات و کاربر

زان يــافتــه، ميرد. بــر اســاس محاســبات انجــام يــگيقــرار مــ يالگــو بــر محــدوده مــورد بررســ يگــذارريتــاث

ــر يخــدمات يهــايکمبــود کــاربر ــا افــق طــرح براب ــه  يمســکون يزان کمبــود کــاربريــهکتــار و م ٣٩٣، ت ب

  باشد. ير مهکتا ٤٧٣و  ٣٥٧ب برابر يبه ترت ١صورت حداقل و حداکثر 

  

   یو مسکون یخدمات يهاين کاربریک از نظر تامی يالگو یبررس •

-ب تحققيک، از شاخص ضريشماره  ياز در الگويمورد ن يمسکون ين کاربريامکان تام يبررس يبرا

و ساکنان شهر  يار بخش خصوصيدر اخت يمسکون يده است. از آنجا که احداث کاربرياستفاده گرد يريپذ

رون محدوده، يت درون و بيقابل يدارا يدر اراض ينيبشيقابل پ يمسکون يکاربر يتمام يريگشکل ،باشديم

 يزان اراضيم يريگقابل شکل يمسکون يزان کاربرين جهت محاسبه ميد بوده و بنابراياست که مورد ترد يامر

زان يردادن ميثدر نظر گرفته شده و با تا يت اسميبه عنوان ظرف يمسکون يل احداث کاربريپتانس يدارا

ب، ين ترتيبه دست آمده است. به ا يمسکون يجهت احداث کاربر ياراض يت واقعي، ظرفيريپذب تحققيضر

 يشنهاديپ يمسکون يهکتار و اراض ٢٥٣برابر  يمسکون يکاربر ير محدوده برايبا ياراض يت واقعيزان ظرفيم

در افق  يمسکون ياز به کاربريزان نيدرنظر گرفتن مباشد. با يهکتار م ٢٢در خارج از محدوده در الگو برابر 

ن نوع ي) بنابرا٢٨- ٢خواهد بود. ( جدول شماره  ين کاربرين ايت تاميقابل يک، دارايشماره  يطرح، الگو

) در نظر ي( تراکم کم ساختمان يسکونت کنون يبا الگو يو نوساز يشهر، بصورت بازساز يتوسعه بافت مرکز

  شود. يگرفته م
   

                                                             
ميــزان کمبــود حــداقل و حــداکثر کمبــود کــاربري مســکوني بــر مبنــاي ميــزان دســتيابي بــه نــرخ خــانوار در واحــد مســکوني در نظــر  -١

گرفته شده است. در صورت دسـتيابي بـه نـرخ خـانواده در واحـد مسـکوني برابـر يـک، ميـزان نيـاز حـداکثر و در صـورت کـاهش ايـن نـرخ                
  اسبه گرديده است. نسبت به وضع موجود، ميزان حداقل نياز مح



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 226

مهندسان مشاور نقش محیط    

  کی يدر الگو یمسکون ين کاربریامکان تام یبررس -428-2شماره  جدول

 ظرفیت
 واقعی(هکتار)

ضریب تحقق 
 پذیري(درصد)

 ظرفیت
 اسمی(هکتار)

 موضوع

 امکان تامین کاربري مسکونی از اراضی بایر محدوده 362 % 70 253

 اراضی مسکونی پیشنهادي در خارج از محدوده 370 60% 222

 اراضی مسکونی قابل تامین در الگوجمع  771 - 475

 کل اراضی مسکونی مورد نیاز(حداقل و حداکثر) 473-357 - 473

  ماخذ: برآورد مشاور
ر قابــل يبــا ياز در درون محــدوده، شــامل اراضــيــمــورد ن يخــدمات يهــاين کــاربريل تــاميپتانســ

ــه م ــاســتفاده ب ــ يکشــاورز يهکتــار و اراضــ ٧٢٥زان ي ــه عنــوان يشــيباشــد کــه در طــرح جــامع پ يم ن ب

 يدرصـد از اراض ـ  ٢٥تـوان  يهـا، م ـ ين کـاربر ي ـن ايتـام  يانـد. بـرا  دهي ـشـنهاد گرد يپ يخـدمات  يهـا يکاربر

ن) اســتفاده نمــود. يشــي( براســاس طــرح جــامع پ يکشــاورز يهکتــار از اراضــ ٣٥٣و  ١هکتــار) ١٥١ر ( يبــا

 ٤١٩محــدوده برابــر ک در خــارج از يــشــماره  يالگــو يشــنهاديپ يخــدمات يهــايزان کــاربريــم ياز طرفــ

ــا ميباشــد. در مقايهکتــار مــ  يهکتــار)، الگــو ٣٩٣از شــهر در افــق طــرح ( يــزان خــدمات مــورد نيــســه ب

  ) ٢٨-٣باشد. ( جدول شماره يشهر م ياز خدماتين نيت تاميقابل يک، دارايشماره 

  

  ک ی يدر الگو یخدمات يهاين کمبود کاربریامکان تام یبررس - 428-3جدول شماره 
  میزان(هکتار)  موضوع

خدمات در اراضی  امکان تامین
 کشاورزي(براساس طرح جامع پیشین)

353 

 151 امکان تامین خدمات از اراضی بایر داخل محدوده
در محدوده کل خدمات قابل تامین  504 

 419 خدمات پیشنهادي در خارج محدوده
 393 کل خدمات مورد نیاز

  ماخذ: برآورد مشاور                  
  

   

                                                             
درصــد  ٥٠بــراي احــداث معبــر و  ٢٥هــاي خــدماتي، درصــد از اراضــي بــاير قابــل اســتفاده محــدوده شــهر بــراي کــاربري ٢٥ميــزان  -١

  باقيمانده براي کاربري مسکوني در نظر گرفته شده است. 



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 227

مهندسان مشاور نقش محیط    

   یو مسکون یخدمات يهاين کاربریشماره دو از نظر تام يالگو یبررس  •

ــامين خــدمات مــي   ــراي ت ــاير درون محــدوده کــه قابــل اســتفاده ب باشــند و نيــز اراضــي اراضــي ب

ــامين    ــا کــاربري پيشــنهادي خــدماتي در طــرح جــامع پيشــين شــهر مجموعــاً قابليــت ت  ٥٠٤کشــاورزي ب

مـورد نيـاز شـهر را خواهنـد داشـت. از طرفـي، خـدمات پيشـنهادي در          هکتار از اراضي با کـاربري خـدماتي  

ــر   ــار مــي ٣٣١الگــوي دو در خــارج محــدوده براب ــاز   هکت ــابراين الگــوي شــماره دو پاســخگوي ني باشــد. بن

ــود.( جــدول شــماره    ــد ب ــق طــرح خواه ــاربري  ٢٨-٤خــدماتي شــهر در اف ــامين ک ــاي بررســي امکــان ت ه

   خدماتي در الگوي دو )

  

  دو يدر الگو یخدمات يهاين کمبود کاربریامکان تام یبررس -428-4 جدول شماره

 موضوع میزان(هکتار)

 خدمات در اراضی کشاورزي(براساس طرح جامع پیشین) امکان تامین 353

 امکان تامین خدمات از اراضی بایر داخل محدوده 151

 در محدوده کل خدمات قابل تامین 504

 محدودهخدمات پیشنهادي در خارج  331

 کل خدمات مورد نیاز 393

  ماخذ: برآورد مشاور    

  

 يخــدمات يهــاتيــدر شــمال غــرب صــرفاً فعال يشــنهاديتوســعه پ يشــماره دو، اراضــ يدر الگــو

د در درون يــبايتــا افــق طــرح، مــ يمســکون ين رو جبــران کمبــود کــاربريــاختصــاص داده شــده اســت، از ا

ــذ ــام يت واقعــيــرد. ظرفيمحــدوده صــورت پ ــر  يمســکون يکــاربرن يت ــار  ٢٥٣در درون محــدوده براب هکت

 ٢٢٠ يا) اخـتلاف قابـل ملاحظـه   ياز مسـکون ي ـهکتـار( بـه عنـوان حـداکثر ن     ٤٧٣باشـد کـه نسـبت بـه     يم

را  يفرسـوده مرکـز   يدر نـواح  يد رونـد نوسـاز  ي ـباين کمبـود، م ـ ي ـجبـران ا  يدهـد. بـرا  يهکتار را نشان م

 ياز در افـق طـرح را درخـود جـا    ي ـمـورد ن  يمسـکون  ياد واحـدها ع نمـود کـه بتوانـد تعـد    يتسـر  يابه اندازه

  دو). يدر الگو يمسکون ين کمبود کاربريامکان تام يبررس ٤٢٨-٥جدول شماره دهد. (
   



 .........................................................................................................................................................مع) خمینی شهر  طرح توسعه و عمران (جا 228

مهندسان مشاور نقش محیط    

  بررسی امکان تامین کمبود کاربري مسکونی در الگوي دو -428-5جدول شماره 
 ظرفیت

 واقعی(هکتار)

ضریب تحقق 
 پذیري(درصد)

  ظرفیت اسمی
 (هکتار)

 موضوع

 امکان تامین کاربري مسکونی از اراضی بایر محدوده 362 70% 253

 کل اراضی مسکونی مورد نیاز(حداقل و حداکثر) 473-357 - 473

  ماخذ: برآورد مشاور 
  

 ي، طــ١٣٨٦-٩٠ يهــاســال يشــهر، طــ ينــيخم يصــادره از شــهردار يهــابراســاس آمــار پروانــه

، متوســط ١٣٩٠در ســال  يمســکون ينســبت بــه کــل واحــدهاده کــه يــب گرديــواحــد تخر ٩٩٤ن دوره يــا

  باشد. يدرصد م ٦/٠دوام شهر معادل يکم دوام و ب يهادر بافت يب و نوسازيب تخريضر

 ٣٥کــم دوام و  يمســکون يواحــدها يب بـرا يــب تخريدرصــد ضــر ٢٥ن يانگي ـبـا درنظــر گــرفتن م 

 ـ يمسـکون  يواحـدها  يدرصد بـرا  بـر اسـاس آن    يد واحـد مسـکون  دوام شـهر تـا افـق طـرح ( کـه کمبـو      يب

 يواحـدها  يدرصـد بـرا   ٠٨/٢د بـه  ي ـبايدر هـر سـال م ـ   يب و نوسـاز ي ـشود.) متوسط نرخ تخريمحاسبه م

ــم دوام و  ــرا  ٩١/٢ک ــد ب ــدها يدرص ــکون يواح ــ يمس ــماره   يب ــدول ش ــد. ( ج ــ ٢٨-٦دوام برس  يبررس

  ).يتوسعه درون يازهايو ن يب و نوسازيروند تخر يقيتطب

  
  یتوسعه درون يازهایو ن يب و نوسازیروند تخر یقیتطب یبررس 428- 5جدول شماره 

 کیفیت
سهم از کل قطعات مسکونی 

 (درصد)

تعداد واحد 
 مسکونی

نرخ تخریب تا افق 
 سال) 12طرح(

تعداد واحد مسکونی 
 تخریبی

نرخ تخریب در 
 هرسال

 - - - 23902 41 بادوام

 2/80 7432 25 29731 51 کم دوام

 2/91 1633 35 4665 8 بی دوام

 - 9065 60 56161 100 جمع

  ماخذ: برآورد مشاور 
  

شـهر،   ين ـيدرصـد در وضـع موجـود شـهر خم     ٦/٠ يب و نوسـاز ي ـن ارقـام  بـا نـرخ تخر   يسه ايمقا

در  يب و نوسـاز ي ـتـا افـق طـرح، نـرخ تخر     ياز مسـکون ي ـن موضـوع اسـت کـه جهـت رفـع ن     ينشان دهنده ا

ن يبــه چنــ يابيبرابــر شــود. دســت ٥تــا  ٣د در حــدود يــبايدوام)، مــيفرســوده (کــم دوام و بــ يدرون نــواح

 ـ ي، اگرچـه امکانپـذ  يب و نوسـاز ينرخ تخر ب ياسـت کـه ضـر    يامـر  يبـا توجـه بـه رونـد کنـون      ير اسـت، ول

و  يب و نوسـاز ي ـع تخريژه جهـت تسـر  ي ـو يهـا اسـت يس يريداشـته و مسـتلزم بکـارگ    ينييپـا  يريپذتحقق
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 ين درصـورت بارگـذار  يباشـد. همچن ـ يشـهر م ـ  يمرکـز  يدرون نـواح  يمسـکون  يواحـدها  ين سـاز يگزيجا

ــواح بيشــتر يتــراکم ســاختمان ــراي  فرســوده مرکــز يدر ن ــا شــرايط مناســب ب ــواحي مســکوني ب ي و نيــز ن

را در افـق طـرح جبـران     يتـوان کمبـود واحـد مسـکون    ي، م ـافزايش تراکم(اعم از انـدازه قطعـه و دسترسـي)   

  نمود. 

  

   یو مسکون یخدمات يهايکاربرن یشماره سه از نظر تام يالگو یبررس •

کــه بــه عنــوان خــدمات در  ير و کشــاورزيبــا ين در محــدوده ( در اراضــيکــل خــدمات قابــل تــام

درخــارج  يشــنهاديزان خــدمات پيــباشــد. و ميهکتــار مــ ٤٨١شــنهاد شــده) برابــر ين پيشــيطــرح جــامع پ
سـه، کمبـود خـدمات     يتوانـد در الگـو  يم ـ ين اراض ـي ـهکتار اسـت. در مجمـوع وجـود ا    ٤٤٤محدوده برابر 

ــا افــق طــرح را جبــران نما يــمــرد ن ــاز ت ــام يبررســ ٤٢٨-٦جــدول شــماره د. (ي  يهــاين کــاربريامکــان ت

  سه). يدر الگو يخدمات

  
  بررسی امکان تامین کمبود کاربري هاي خدماتی در الگوي سه 428- 6جدول شماره 

 موضوع میزان(هکتار)

 کشاورزي(براساس طرح جامع پیشین)امکان تامین خدمات در اراضی  330

 امکان تامین خدمات از اراضی بایر داخل محدوده 151

 کل خدمات قابل تامین در محدوده 481

 خدمات پیشنهادي در خارج محدوده 444

 کل خدمات مورد نیاز 393

  ماخذ: برآورد مشاور 

  

ــرفتن   ــر گ ــا درنظ ــق  ٧٠ب ــريب تحق ــد ض ــاربري درص ــداث ک ــذيري اح ــاي پ ــکوني در درون ه مس

ــاً   ٦٠محــدوده و  ــوي   ٣١٣درصــد در اراضــي توســعه پيشــنهادي، مجموع ــار اراضــي مســکوني در الگ هکت
 ١٦٠هکتـار)،   ٤٧٣سه قابل تامين خواهـد بـود. بـا توجـه بـه حـداکثر ميـزان اراضـي مسـکوي مـورد نيـاز (           

ه دو، در ايــن الگــو هکتـار اراضــي مســکوني در درون محــدوده مــورد نيــاز خواهــد بود.هماننــد الگــوي شــمار 

نيز بـر توسـعه درونـي مسـکوني تاکيـد گرديـده و نيـاز مسـکوني تـا افـق طـرح در داخـل محـدوده تـامين               

ــژه جهــت تســريع تخريــب و  کــارگيري سياســت مــي گــردد. در نتيجــه در ايــن الگــو نيــاز بــه بــه  هــاي وي

کم ســاختماني نوســازي و جــايگزين ســازي واحــدهاي مســکوني درون نــواحي مرکــزي شــهر، بارگــذاري تــرا
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بيشتر در نـواحي فرسـوده مرکـزي و نيـز نـواحي مسـکوني بـا شـرايط مناسـب بـراي افـزايش تـراکم(اعم از             

  ). ٤٢٨-٧اندازه قطعه و دسترسي)، مي باشد(جدول
  

  سه يدر الگو یمسکون ين کمبود کاربریتام بررسی امکان : 428- 7جدول

ظرفیت 
 واقعی(هکتار)

 ضریب تحقق
 پذیري(درصد)

 ظرفیت
 اسمی(هکتار)

 موضوع

 امکان تامین کاربري مسکونی از اراضی بایر محدوده 362 70% 253

 اراضی مسکونی پیشنهادي در خارج از محدوده  - - -

 جمع اراضی مسکونی قابل تامین در الگو 362 - 253

 کل اراضی مسکونی مورد نیاز(حداقل و حداکثر) 357- 473 - 357- 473

  ماخذ: برآورد مشاور   

   یو مسکون یخدمات يهاين کاربریاز نظر تام چهارشماره  يالگو یبررس •

شــامل  ماننــد الگــوي شــماره يــک، هــاي خــدماتي مــورد نيــاز در درون محــدوده،پتانســيل تــامين کــاربري 

پيشـين  باشـد کـه در طـرح جـامع     هکتـار و اراضـي کشـاورزي مـي     ٧٢٥اراضي باير قابل استفاده بـه ميـزان   

درصـد از   ٢٥تـوان  هـا، مـي  انـد. بـراي تـامين ايـن کـاربري     هاي خـدماتي پيشـنهاد گرديـده   به عنوان کاربري

ن) اســتفاده هکتـار از اراضــي کشــاورزي ( براســاس طـرح جــامع پيشــي   ٣٥٣و  ١هکتــار) ١٥١اراضـي بــاير (  

ــزان کــاربرينمــود.  ــر در خــارج از محــدو چهــارهــاي خــدماتي پيشــنهادي الگــوي شــماره  مي  ٣٣١ده براب

ــا ميــزان خــدمات مــورد نيــاز شــهر در افــق طــرح (  هکتــار مــي هکتــار)، الگــوي  ٣٩٣باشــد. در مقايســه ب

  .)٤٢٨-٣باشد( جدول شماره ، داراي قابليت تامين نياز خدماتي شهر ميچهار نيزشماره 

  بررسی امکان تامین کمبود کاربري هاي خدماتی در الگوي چهار-  428- 6جدول شماره 
  موضوع  میزان(هکتار)

  امکان تامین خدمات در اراضی کشاورزي(براساس طرح جامع پیشین)  353

  امکان تامین خدمات از اراضی بایر داخل محدوده  151

  کل خدمات قابل تامین در محدوده  504

  خدمات پیشنهادي در خارج محدوده  331

  کل خدمات مورد نیاز  393

                                                             
درصــد  ٥٠اي احــداث معبــر و بــر ٢٥هــاي خــدماتي، درصــد از اراضــي بــاير قابــل اســتفاده محــدوده شــهر بــراي کــاربري ٢٥ميــزان  -٢

  باقيمانده براي کاربري مسکوني در نظر گرفته شده است. 
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 يهکتـار و اراض ـ  ٢٥٣برابـر   يمسـکون  يکـاربر  ير محـدوده بـرا  يبـا  ياراض ـ يت واقع ـي ـزان ظرفي ـم

زان يــباشــد. بـا درنظـر گـرفتن م   يهکتـار م ـ  ٢٢٥در خـارج از محـدوده در الگــو برابـر     يشـنهاد يپ يمسـکون 

خواهـد   ين کـاربر ي ـن ايت تـام ي ـقابل ي، داراچهـار شـماره   يدر افـق طـرح، الگـو    يمسـکون  ياز بـه کـاربر  ين

 ـ  يمرکـز  فرسـوده  بافـت  در ن نـوع توسـعه  ي) بنـابرا ٤٢٨-٢بود. ( جدول شماره  و  يصـورت بازسـاز   هشـهر، ب

  شود.  ي) در نظر گرفته مي( تراکم کم ساختمان يسکونت کنون يبا الگو ينوساز
خــدماتي و  شــهر بــه کــاربري هــاي شــماره چهــار، نيــاز يالگــو در مجمــوع مــي تــوان گفــت، بــر اســاس

 مي گردد. افق طرح تامين تامسکوني 

  
  چهار يدر الگو یمسکون ين کمبود کاربریامکان تام یبررس - 428- 7شماره   جدول

ظرفیت 
 واقعی(هکتار)

 ضریب تحقق
 پذیري(درصد)

 ظرفیت
 اسمی(هکتار)

 موضوع

 امکان تامین کاربري مسکونی از اراضی بایر محدوده 362 % 70 253

 اراضی مسکونی پیشنهادي در خارج از محدوده 375 60% 225

 جمع اراضی مسکونی قابل تامین در الگو 737 - 478

 کل اراضی مسکونی مورد نیاز(حداقل و حداکثر) 357- 473 - 473

  

   یابیارز يارهایبراساس مع يشنهادیپ يسه الگوهایمقا -ب
توســعه  يک از الگوهـا يــدر هـر   يو مســکون يخـدمات  يهــاين کـاربر يامکـان تــام  يپـس از بررس ــ

سـه قـرار گرفتـه و سـپس     ير مـورد مقا ي ـز يارهـا ياز الگوهـا در خصـوص مع  ک ي ـهر  يهايژگي، ويشنهاديپ

  گردد.  يل ميک از الگوها تحلينده شهر براساس هريآ يريگشکل ياثرات مثبت و منف

  

  ر است: ين شده شامل موارد زييسه الگوها تعيو مقا يابيارز يکه برا ييارهايمع

 ـینوع عملکرد توسـعه ب  • ه رشـد شـهر   ي ـاختصـاص ناح  يتوسـعه بـر مبنـا    يعملکـرد الگوهـا  :یرون

ــمال ــدر ش ــه فعال  يغرب ــدوده، ب ــمح ــاتي ــدمات   ييه ــم از خ ــف اع ــکونيمختل ــتلط ي، مس   و مخ

 گردد.  يم يبند) دستهيو مسکون ي( خدمات

منتخب، رشد  يويسنار يبرمبنا يشنهاديتوسعه پ يک از الگوهايدر هر : یرونیت توسعه بیموقع •

)، در نظر گرفته شده است. ير زراعيغ يمحدوده شهر را در شمال غرب محدوده ( شامل اراض

ا متصل به ينکه بصورت منفصل و يه رشد با محدوده موجود شهر و ايارتباط ناح يبرقرار يچگونگ

 رد. يگيم قرار  يابيار مورد ارزين معيرد، در ايگيم محدوده شکل
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بــه  يتوســعه شــهر، براســاس اختصــاص اراضــ يشــنهاديپ يالگوهــا :يمرکــزنــوع توســعه بافــت  •

هــا در خــارج از محــدوده تيــن فعاليــاز ا يزانــين کننــده مي، تــاميو مســکون يخــدمات ياتيــفعال

مـورد   يمسـکون  يژه کـاربر ي ـمانـده خـدمات و بـه و   ين باقيباشـد. تـام  يغرب) م ـموجود ( در شمال

ــباياز مــيــن ــواح د از درون محــدوده و بــه طــوري ــواحيپتانســ يدارا يخــاص در ن  يل ( از جملــه ن

ف شـده در هـر الگـو، نـوع توسـعه بـه انـواع        ي ـتعر ييرد. فضـا يشهر) صـورت پـذ   يفرسوده به مرکز

 واقع شده است.  يده و مورد بررسيگرد يبنداد دستهيتوسعه با تراکم کم، متوسط و ز

، ياصـل  يهـا تعـداد هسـته   ينـا الگوهـا بـر مب   ييسـازمان فضـا   ياسـتخوانبند  :یینوع سازمان فضا •

 يشـهر مـورد بررس ـ   ياصـل  يق محورهـا ي ـارتبـاط آنهـا از طر   يهـا و چگـونگ  هسته يرينحوه قرارگ
 قرار گرفته است. 

ــرا ي، شــبکه ارتبــاطيشــنهاديتوســعه پ يدر الگوهــا :یشــبکه ارتبــاط •  يدر نظــر گرفتــه شــده ب

ــواح ــاط ن ــتوســعه جد يارتب ــا محــدوده و ني ــد ب ــاي ــا محوره ــخــارج محــدوده، و ن ياصــل يز ب ز ي

 ده است. يگرد يابيدرون شهر، ارز يارتباط يمحورها

ــا محــدوده و  يهــاتيــاز فعال يش برخــيپــالا :يش عملکــردیمشــمول پــالا یاراضــ • ناســازگار ب

گـردد،  يجهـت توسـعه در محـدوده محسـوب م ـ     يليآنهـا بـه عنـوان پتانس ـ    يم شهر کـه اراض ـ يحر

درون  يصـنعت  يتـوان بـه اراض ـ  يتوسعه مـورد توجـه قـرار گرفتـه اسـت. از آنجملـه م ـ       يدر الگوها

 رون محدوده) اشاره نمود. يواقع در درون و ب يها(پادگان ينظام يز اراضيمحدوده و ن

  ده اســـت. يـــگرد يک از الگوهـــا بررســـيـــتوســـعه در هر يذکـــر شـــده، چگـــونگ يارهـــايبراســـاس مع

 توسعه)  يک از الگوهايدر هر يابيارز يارهاياز معک يسه هريمقا ٤٢٨-٨(جدول شماره 
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  توسعه يک از الگوهایدر هر یابیارز يارهایک از معیسه هریمقا :428-8جدول شماره 

 معیار هاي مقایسه
شماره 
 نوع سازمان فضایی شبکه ارتباطی الگو

اراضی مشمول 
 پالایش عملکردي

نوع توسعه 
 مرکزيبافت 

 نوع توسعه

تقویت ارتباط توسعه منفصل شمال غرب با تثبیت معبر 
 پیشنهادي طرح جامع مصوب

 یک بیرونی تراکم کم صنعتی و نظامی دو هسته اي منفصل

و تقویت ارتباط با محور آتشگاه و  اصلاح معابر داخلی شهر
 برقراري ارتباط چشمه لادر از طریق محور شهید صدوقی

بسط محدود در امتداد تک مرکزي با 
 جنوبی-شمالی محورهاي

 دو درونی تراکم زیاد صنعتی

احیا محور پیشنهادي طرح جامع مصوب در حاشیه کانال 
اصغرآبادبه منظور تقویت دسترسی به اراضی توسعه شمال 

 غرب

چندمرکزي ببسط  یافته در امتداد  
محورهاي سازمان فضایی در جهت شمال 

 غرب

 صنعتی و نظامی
تراکم کم تا 
 متوسط

از توسعه  ترکیبی
 درونی و بیرونی

 سه

 تکمیل رینگ دور شهر و تقویت محور شهید فهمیده
با تاکید بر محورهاي  خدماتی  تک مرکزي

 فعلی شهر

  کارگاهی
 (حوله بافی)

 چهار بیرونی تراکم کم

  ماخذ: مطالعات مشاور 
. همچنين جهت انتخاب الگوي نهايي ل قرار داديتوسعه را مورد تحل يک از الگوهايهر يتوان اثرات مثبت و منفيدر نظر گرفته شده، م يارهاينه معيک از الگوها در زميسه هريبا مقا

  )  ٤٢٨ -١١تا  ٤٢٨- ٩استفاده شده است ( جدول شماره که مبناي عمل برنامه ريزي قرار مي گيرد، از جدول تحليل سوات 
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  يشنهادیک توسعه پی ياثرات الگو یابیارز :428-9جدول شماره 

 اثرات مثبت اثرات منفی
شماره 
 الگو

نظام استخوان بندي 
 فضاهاي باز همگانی

 نظام منظر شهري
 

 نظام فرم کالبدي
نظام استخوان بندي فضاهاي 

 باز همگانی
 نظام منظر شهري

 
 کالبدينظام فرم 

ضعف در تعریف  −
مناسب و منسجم 

از گره ها و 
میادین شهري در 

درون محدوده 
 فعلی شهر

 

عدم تداوم بخشی و تقویت  −
متناسب کریدورهاي دید 

جنوبی  –راهبردي شمالی 
در سازمان فضایی موجود 

 شهر

تضاد مفهومی و ادراکی به  −
واسطه وجود لبه هاي قوي 
جدا کننده فضایی ( ماربین 

بندي ) در شرق و و کمر 
غرب شهر و گرایشات و 

فرایندهاي توسعه اي 
 پیرامون آن ها

ضعف در تعریف حوزه  −
 هاي دروازه اي شرقی شهر

 

حفظ و تداوم الگوي  −
توسعه افقی شهر 

در نظام ارتفاعی و 
لفاف فضایی بافت 

میانی و موجود 
 شهر

 

امکان ایجاد گره ها و  −
فضاهاي عمده همگانی 
در بافت هاي شهري 

یددر ارتفاعات شمال جد
غربی و درون گستره 

هاي گردشگري تفریحی 
دامنه ارتفاعات چشمه 

 لادر
 

تقویت و توسعه کریدورهاي دید راهبردي  به  −
سوي بافت شهري جدید شکل گرفته در 

 ارتفاعات شمال غربی شهر

بهره مندي مناسب از پتانسیل هاي جذاب بصري  −
و ادراکی ارتفاعات شمال غرب در تقویت 

تصویر ذهنی شهروندان به واسطه توسعه بافت 
 شهري و عناصر گردشگري و تفریحی

امکان شکل گیري عناصر شاخص نشانه اي در  −
توسعه جدید بافت شهري در دامنه ارتفاعات 

شمال غرب و غرب و همچنین در اراضی 
بازیافت شده نظامی در کنار دیگر عناصر نشانه 

 اي طبیعی

اي دروازه اي امکان تعریف مناسب حوزه ه −
 جنوبی ، شمال شرقی ، شمال غربی و غربی شهر

 

مداخلات حداقلی در  −
نظام بلوك بندي بافت 

 شهري موجود

سازماندهی نظام بلوك  −
بندي منسجم و 

همپیوند با اندام هاي 
ساختاري شهر در 

بافت شهري جدید 
واقع در اراضی شمال 

 غرب شهر

اوج گیري نظام  −
ارتفاعی و لفاف فضایی 

سمت  شهر به
 ارتفاعات شمال غرب

 

 یک

    ماخذ: مطالعات مشاور 
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  يشنهادیدو توسعه پ ياثرات الگو یابیارز :428-10جدول شماره
 اثرات مثبت اثرات منفی

شماره 
 الگو

نظام استخوان بندي 
 فضاهاي باز همگانی

 نظام منظر شهري
 

 نظام فرم کالبدي
نظام استخوان بندي 

فضاهاي باز 
 همگانی

 شهرينظام منظر 
 

 نظام فرم کالبدي

عدم بهره مندي  −
ازپتانسیل ارتفاعات 
شمال غربی و غربی 
در افزایش فعالیت 

 هاي همگانی

تضاد مفهومی و ادراکی به  −
د لبه هاي قوي واسطه وجو

جدا کننده فضایی (ماربین و 
) در شرق و غرب کمر بندي

شهر و گرایشات و فرایندهاي 
 توسعه اي پیرامون آن ها 

مندي از پتانسیل  عدم بهره −
هاي جذاب بصري و ادراکی 
ارتفاعات شمال غرب در 
تقویت تصویر ذهنی 

 شهروندان

ضعف در تعریف  متمایز  −
حوزه هاي دروازه اي شرقی ، 

 شمال غربی و غربی شهر

عدم تعریف نظام بلوك  −
بندي مناسب ، منسجم 
و همپیوند در اراضی 
شمال غرب شهرو عدم 
ارتباط آن با سازمان 

 فضایی شهر  

تقویت و  −
انسجام  

مناسب کانونی 
و محوري 
فضاهاي باز 
همگانی در 
 درون محدوده

تقویت کریدورهاي دید  −
جنوبی  –راهبردي شمالی 

در سازمان فضایی موجود 
 شهر 

ازوجود عناصر  بهره مندي −
شاخص نشانه اي مصنوع 
در اثر افزایش توسعه 
عمودي  در کنار دیگر 
عناصر نشانه اي طبیعی در 
تصویر سازي مناسب از 

 شهر 

امکان تعریف مناسب حوزه  −
هاي دروازه اي جنوبی ، 

 شمال شرقی شهر

اقدامات توسعه گرایانه حداکثري در  −
جهت باز تعریف و سازماندهی نظام 

 بافت شهري موجود بلوك بندي 
−  
تغییر ماهوي و تدریجی الگوي توسعه  −

افقی شهر به الگوي توسعه عمودي  در 
 بافت میانی و موجود شهر 

تاکید ارتفاعی و فرمی شهر در ارتباط با  −
کریدورهاي فعالیتی و محور هاي تشکیل 

 دهنده اندام شهر 

 دو

  ماخذ: مطالعات مشاور 
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  ارزیابی اثرات الگوي سه  توسعه پیشنهادي : 428- 11جدول شماره

 اثرات مثبت اثرات منفی

شماره 
 الگو

نظام استخوان 
بندي فضاهاي 
 باز همگانی

 نظام منظر شهري
 

 نظام فرم کالبدي
نظام استخوان بندي 
 فضاهاي باز همگانی

 نظام منظر شهري
 

 نظام فرم کالبدي

−  

عدم بهره مندي  −
از پتانسیل هاي 
جذاب بصري و 
ادراکی ارتفاعات 
شمال غرب در 
تقویت تصویر 
 ذهنی شهروندان

ضعف در تعریف  −
حوزه دروازه اي 
شمال غربی 

 شهر

عدم تعریف  −
نظام بلوك 
بندي مناسب 
، منسجم و 
همپیوند در 
اراضی شمال 
غرب شهرو 
عدم ارتباط 
آن با سازمان 

 فضایی شهر  

تقویت و انسجام   −
مناسب کانونی و 
محوري فضاهاي 

نی در باز همگا
 درون محدوده 

بهره مندي  −
ازپتانسیل هاي 
ارتقاء فعالیت ها و 
فضاهاي باز 
همگانی در دامنه 
ارتفاعات چشمه 

 لادر و شمال آن 

 –تقویت کریدورهاي دید راهبردي شمالی  −
 جنوبی در سازمان فضایی موجود شهر 

بهره مندي ار ارتفاعات شمال چشمه لادر در  −
 تقویت تصویر دهنی شهروندان  

بهره مندي ازوجود عناصر شاخص نشانه اي  −
مصنوع در اثر افزایش توسعه عمودي در 
حاشیه محورها و کانون هاي عمده نظیر اراضی 
نظامی  در کنار دیگر عناصر نشانه اي طبیعی 

 در تصویر سازي مناسب از شهر 

کاهش تضاد میان لبه هاي فضایی ( ماربین و  −
ود کمر بندي ) و توسعه هاي منفصل و محد

 در وراي اینگونه عناصر 

امکان تعریف مناسب حوزه هاي دروازه اي  −
 جنوبی ، شرقی ، شمال شرقی ، غرب شهر

اقدامات توسعه گرایانه حداکثري در جهت  −
باز تعریف و سازماندهی نظام بلوك بندي 

 بافت شهري موجود 

بهره مندي از اراضی واقع در شمال  −
ارتفاعات چشمه لادر در جهت تقویت و 
انسجام بخشی نظام بلوك بندي شهر در 

 راستاي توسعه به سمت غرب 

شکل گیري توسعه عمودي شهر در ارتباط  −
با کریدور هاي فعالیتی و محور هاي 
تشکیل دهنده اندام شهردر پیوند با کانون 

تی نظیر اراضی ها و گستره اي عمده فعالی
 بازیافت شده نظامی و صنعتی 

شکل گیري تاکیدات ارتفاعی و فرمی در  −
 دامنه ارتفاعات شمال چشمه لادر

 سه

  ماخذ: مطالعات مشاور
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  ارزیابی اثرات الگوي سه  توسعه پیشنهادي : 428- 11جدول شماره
 اثرات مثبت اثرات منفی

نظام استخوان بندي فضاهاي باز 
 همگانی

 نظام فرم کالبدي منظر شهرينظام 
نظام استخوان بندي فضاهاي باز 

 همگانی
 نظام فرم کالبدي نظام منظر شهري

ضعف در تعریف مناسب و  −
ها و میادین منسجم از گره

شهري در درون محدوده فعلی 
  شهر. 

عدم همپیوندي و انسجام  −
ساختاري فضاهاي باز همگانی 
محوري در سازمان فضایی 

 بافت شهري موجود. 

توسعه شتابان و افقی شهر در  −
اراضی پیرامون و عدم تعریف 
یافتگی فضاهاي باز همگانی در 

 هاي شهري درون بافت

ها و مندي از پتانسیلعدم بهره −
-هاي ارتفاعات شمالجذابیت

-زایش فعالیتغرب شهر و اف

 هاي همگانی 

هاي جذاب بصري و ادراکی ارتفاعات مندي از پتانسیلعدم بهره −
  غرب در تقویت تصویر ذهنی شهروندان شمال

غربی، شرقی، جنوبی و اي شمالضعف در تعریف حوزه دروازه −
 غربی شهر 

عدم تداوم بخشی و تقویت متناسب کریدورهاي دید راهبردي  −
 جنوبی در سازمان فضایی موجود شهر.  - شمالی

هاي قوي جداکننده تضاد مفهومی و ادراکی به واسطه وجود لبه −
فضایی ( ماربین و کمربندي) در شرق و غرب شهر و گرایشات 

 ها. اي پیرامون آنو فرآیندهاي توسعه

-بصري منظر شهري به واسطه حفظ عرصه -نابسامانی کالبدي −

هاي شرقی و غربی صنعتی ، دامپروري در گستره -هاي کارگاهی
 شهر. 

مند از باغات و مزارع نابودي تدریجی کیفیت منظر شهري بهره −
کشاورزي به واسطه توسعه ساخت و سازها و بافت شهري به 

 ها. درون آن

نظیر کوه  کاهش کیفیت بصري و ادراکی عناصر شاخص طبیعی −
دوشاخ، کوه کوچک و ارتفاعات شرقی به واسطه ناسازگاري 

 صنعتی و دامپروري مزاحم.  -محیط طبیعی و عملکردي کارگاهی

تاثیرات جبران ناپذیر پایانه مسافربري غرب اصفهان بر کیفیت  −
اي جنوب عناصر تشکیل دهنده منظر شهري در حوزه دروازه

 گردشگري آتشگاه.  شهر و باغات پیرامون و منطقه ویژه

محدود شدن مداخلات شهرداري به  −
   هاایجاد حلقه

هاي ارتباطی) در پیرامون شهر ( رینگ −
 و درون اراضی باغی و زراعی. 

عدم تبیین روشن از نوع و نحوه  −
مداخله در درون سازمان فضایی 

 موجود شهر 

بندي مناسب عدم تعریف نظام بلوك −
 پیوند در اراضی واقعو منسجم و هم

غرب شهر و عدم ارتباط آن در شمال
 با سازمان فضایی شهر 

حفظ تداوم الگوي توسعه افقی شهر در  −
نظام ارتفاعی و لفاف فضایی بافت 

 میانی و موجود شهر 

عدم تعریف، تقویت کریدورهاي عمده  −
فعالیتی و کالبدي در راستاي انسجام 
بخشی و ساختار بخشی به سازمان 

  فضایی شهر

ها و فضاهاي گرهامکان ایجاد  −
هاي عمده همگانی در گستره

تفریحی دامنه  – گردشگري 
  ارتفاعات چشمه لادر. 

ها و حفظ و نگهداري از گره −
میادین موجود در بافت 

 مرکزي شهر. 

مندي از بهره −
ارتفاعات شامل 
چشمه لادر در 
تقویت تصویر ذهنی 

  شهروندان 
گیري امکان شکل −

عناصر شاخص 
اي در دامنه نشانه

رتفاعات غرب و ا
در تعامل مناسب 

هاي طبیعی با نشانه
 ها. کوه

تاکید بر تقویت فرآیند  −
نوسازي و بازسازي 

  بافت مرکزي شهر 
مندي از اراضی بهره - −

واقع در شمال ارتفاعات 
چشمه لادر در جهت 
تقویت نقش گردشگري 
شهر و 

گیري توسعه به جهت
  سوي غرب

  ماخذ: مطالعات مشاور 
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شماره  سوات تحلیل
  )STENGTH( قوت )WEAKNESS( ضعف )OPPORTUNITY( فرصت )THREAT (تهدید  الگو

تاکید صرف بر رشد   −
شهر از خارج 
(گسترش افقی  و 

  پیامدهاي آن)

  استفاده ازاراضی نظامی خارج از  −

  محدوده براي تامین خدمات
تاکید بر ایجاد دو مرکز گردشگري  −

در خارج از محدوده به عنوان 
  پتانسیل اقتصادي شهر

  رکود نسبی مراکز فعالیتی قدیمی شهر −
کاهش نرخ فعالیت هاي بازسازي و نوسازي در   −

 نواحی فرسوده مرکزي شهر

  استفاده از اراضی نظامی درون محدوده  −
 تاکید بر توسعه منفصل شهر در اراضی غیر زراعی  −

 صنعتی آلاینده و دامداري ها)(فعالیت هاي پالایش فعالیت هاي ناسازگار با محدوده شهر −

   تقویت مراکز کار و فعالیت مدرن  −

 مسکونی -تاکید بر توسعه مختلط خدماتی −

  تامین خدمات مورد نیاز شهر در افق طرح −

− 1 

تاکید صرف بر  −
اختصاص محدوده 
رشد خارجی شهر به 

  خدمات

ذخیره اراضی نظامی خارج از   −
  محدوده

  محدوده تثبیت اراضی با کاربري نظامی درون −
نیاز  به افزایش نرخ تخریب و نوسازي در بافت   −

  برابر روند موجود 5فرسوده تا 

  تحریک افزایش روند تخریب و    نوسازي بافت فرسوده( تا حدودي) −
 پالایش عملکردي فعالیت هاي موجود در شهر −

 تقویت محورهاي فعالیتی درون محدوده و اصلاح شبکه معابر داخلی  −

  نیاز شهر در افق طرح تامین خدمات مورد −

2 

− - 
استفاده از اراضی نظامی  خارج  −

  محدوده

 توسعه بسیج دستگرد با عملکرد غالب   −

  کارگاهی به دلیل نقش موثر در اقتصاد شهر

  توسعه شهر  در اراضی  غیر زراعی و حفظ اراضی اطراف محدوده −
 پالایش اراضی نظامی  در درون  محدوده  −

هاي واقع در غرب شهر و تبدیل آن به اراضی سکونتی و یا پالایش صنایع و کارگاه  −
 خوشه هاي صنعتی مدرن و مجهز

 ارتقاي سطح عملکردي محورهاي فعالیتی بافت مرکزي   −

 هماهنگی نسبی  با برنامه هاي نهادهاي مسوول شهرسازي −

3 

انتقال تدریجی فعالیت   −
هاي صنعتی آلاینده 
شهر اصفهان به خمینی 

  شهر

تجمیع دامداري هاي موجود در    −
  اراضی واقع در غرب حریم شهر

به زیر ساخت و ساز رفتن تدریجی اراضی   −
  کشاورزي اطراف شهر

الحاق اراضی تفکیک شده مسکونی به محدوده و  −
 گسترش شهر به سمت اصفهان

 تثبیت فعالیت هاي صنعتی آلاینده موجود  −

ویلا  در اراضی  -ه ساخت باغافزایش درآمد شهرداري به واسطه صدور پروان  −
  کشاورزي

4 
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 توسعه  یینها يگام چهارم: انتخاب الگو •

، منظــر يک از الگوهــا در ســه نظــام فــرم کالبــد يــنــده شــهر براســاس هريآ يريــگاثــرات شــکل

ن اسـاس و بـا   ي ـرد. بـر ا ي ـگيتوسـعه قـرار م ـ   يينهـا  يانتخـاب الگـو   يمبنـا  يبـاز همگـان   يو فضاها يشهر

( اداره  يت شـهر يريو مـد  يزي ـرجلسـات متعـدد بـا مسـئولان برنامـه      ي، و بـا برگـزار  ياستفاده از روش دلف

ــا اســتفاده از نظــرات  يشــهر و شــهردار ينــيخم ي، اصــفهان، شــهرداريکــل مســکن و شهرســاز شــهر و ب

ز يــشــتر و نيمثبــت ب يرهــايژگياز و يمنــدل بهــرهيــشــماره ســه بــه دل ي، الگــويمحلــ يمســولان نهادهــا

شـهر بـه    ين ـيخم يت شـهر يريمـد  يآت ـ يهـا ک بـودن بـه برنامـه   ي ـو بـا توجـه بـه نزد    يريپذزان تحققيم

 رد.  يگيشهر قرار م يه نقشه توسعه آتيته يده و مبنايتوسعه انتخاب گرد يينها يعنوان الگو

  


